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ara ARA toimeenpanee asuntopolitiikkaa

tavoitteena kestava ja kohtuuhintainen asuminen

myodntda asumiseen ja rakentamiseen liittyvia valtion
avustuksia, tukia ja takauksia

ohjaa ja valvoo ARA-asuntokannan kayttoa
on mukana asumisen kehittamishankkeissa

hoitaa asumista ja asuntomarkkinoita koskevia
asiantuntijatehtavia ja tietopalveluja seka tekee niihin
liittyvia selvityksia

hoitaa rakennusten energiatodistuksiin liittyvaa
valvontaa.




Adlfd  ARA-asunnot

* Suomen noin 3 miljoonasta asunnosta joka kolmas on
rakennettu valtion arava- tai korkotukilainalla. | HOAS
Asunnot Oy

e Valtion tuella on vuodesta 1949 lahtien rakennettu

VUOKRA-ASUNTOJA
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5 Asunnot

* 45 000 asumisoikeusasuntoa. AN
: Espoon |3
» ARAnN rahoituksella on liséksi peruskorjattu n. 380 000 @am poon
asuntoa.

* ARA-asuntoja omistavat kunnat, kuntayhtymat, Laked ypAS

yleishyddylliset yhteis6t ja niiden omistuksessa olevat
tytaryhtiot.

* 445 000 omistusasuntoa,

* 540 000 vuokra-asuntoa ja




Suomen asuntokanta

1,4 miljoonaa suomalaista
(27 %) asuu vuokralla,
37 % ARA-asunnoissa ja
63 % vapaarahoitteisissa

e Omistusasuntoja
=1 640 000

0

' : Vapaarahoitteisia
ARA-asuntoja P :
Kunnat - vuokra-asuntoja vuokra-asu ntOJa
omistavat 367 000 = 765 OOO
65 % - asumisoikeus- ’

asuntoja 48 000

415000 4 | Muutal

tuntematon* Piensijoittajat
=369 000

omistavat 65 %

Suomen asuntokanta hallinta- ja rahoitusmuodon mukaan 31.12.2018
(Tietolahde: Tilastokeskus ja elinymparistdn tietopalvelu Liiteri)

*) Hallintamuoto tuntematon tai muu kuin omistus tai vuokra. Siséltéad myds tyhjilléén olevat asunnot, joiden viimeisir

ei ole tietoa.



ara ARAN asuntomarkkinakatsaus 2020

ARA-asuntoa jonotti kevaalla 2020 koko maassa
120 000 kotitaloutta. Hakijoista 56 % oli
padakaupunkiseudulta.

Kasvukeskusten ulkopuolella ARA-asuntojen
kysynta on heikkoa.

Lievaa ylitarjontaa oli 83 kunnassa ja ylitarjontaa
119 kunnassa.

Vahintaan 6 kuukautta tyhjana olleiden ARA-

asuntojen maara kuitenkin kasvoi 5 300 asuntoon.

Hannu Ahola, asuntomarkkina-asiantuntija, ARA

ARA-indeksi

melko kirea

tasapainoinen
| lievaa ylitarjontaa

ylitarjontaa

ei ARA-indeksia
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Asukkaiden vaihtuvuus

kasvukeskuksissa ja kehyskunnissa

Asukkaiden
vaihtuvuus ARA-
asunnoissa on
vuositasolla
keskimaarin 20%

Vaihtuvuus lisaa

- neuvonnan
tarvetta

- riskeja?

Vdeston- Kaytto- | Vaihtu-

Kaupunki muutos aste vuus

%o %o %
Kauniainen 2,0 99,2 23,6
Lieto 0,9 99,4 10,1
Porvoo 0,2 98,9 14,5
Jarvenpaa 0,7 98,6 18,7
Kerava 1,3 98,2 18,3
Pirkkala 1,3 97,9 18,6
Lempaala 1,4 98,6 20,9
Tuusula -0,1 98,6 18,1
Vieston Kaytts | Vaihtu-| | Naantali s, ot 20
Kaupunki muutos aste vuus S|_|_300 i 2,5 97,5 38,3
% % % Mantsala 0,1 98,6 19,4
Yl6jarvi 0,8 98,5 27,5
ESpoo 20 986 | 13,3 | | Krkkonum 07, 975 200
Helsinki 0,7 99,4 14,4 Kaarina 1,4 93,7 20,0
Vantaa A 98,8 16,5 Vihti -0,2 97,9 26,7
Turku 0,8 99,1 17,0 Uu_S|kaupu 1,3 98,1 25,7

Tampere 1,2 97,7 19,2 nki

Oulu 0,9 97,5 | 24,8 Lohja -0,8 96,2 18,3
Jyvaskyls 0,7 95,4 21,7 Nurmijarvi 0,7 96,1 29,2
. Rauma -0,3 93,8 24,7
Kuopio 0,5 96,2 | 21,1 Nokia 1,2 92,1 15,6
Joensuu 0,3 94,6 19,2 Kangasala 0,6 92,2 18,7
Lappeenranta 0,0 96,4 19,8 Hyvinké&é -0,1 94,0 23,4
Lahti -0,1 96,3 27,0 Raisio -0,5 92,9 20,4




ara Ikaantyneiden maara ARA-
asunnoissa

Yli 65-vuotiaat ARA-asunnoissa
60 000
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65 VUOTTA.

(31.12.2019)

mtavalliset ®erityis masumisoikeus




ara Vanhimpien ikaluokkien osuus kasvaa

0% 26,7 %
, 7 %

KASVU

25% KYMMENESSA

20% 17,4

15%

10,1 %

10% 9,2 %

- . l "

» H

0-6  7-14

19,0 % VUODESSA

4,7 %-
YKSIKKOA.

9,4 %

0,
4,8 Yo ,,
- Joka seitsemas asukas
15-17 18-29 30-49 50-64 65-74 75+ tavallisissa ARA-

vuokra-asunnoissa on
mARA 2009 ®mARA 2019 tayttanyt 65 vuotta.
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75+
vaesto
kasvaa

Ikaantyneiden maara Suomessa kasvaa
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Vaesto ian mukaan 2020, 2030 ja 2040
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ara ARAN suunnitteluohjeet 1/2

ARAlla ei ole lakisaateista vastuuroolia
paloturvallisuuskysymyksissa. Virasto toimii
toisinaan kuitenkin rakennusvalvontaa
"taydentavana” tahona suunnittelun ohjauksessa.

ARA uudistaa suunnitteluohjeistoaan. 2021 aikana
tarkoitus julkistaa uudistettu yleinen
suunnitteluohje (Askeleita hyvaan
asuntosuunnitteluun) seka erityisryhmaasuntojen
suunnitteluohje.

Painotukset kustannustehokkuudessa, asuntojen
laadussa ja esteettdmyydessa.
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ARAN suunnitteluohjeet 2/2

Paloturvallisuus ei suoraan nouse esiin, mutta
mm. esteettdmyydelld edistetaan sita.

Uutena erityisryhmaasuntokohteissa vaatimus
"esteettobmyyskoordinaattorin” kayttamiselle,
joka vastaa ja raportoi esteettomyyden
toteutumisesta (mukana suunnittelu- ja
tyomaakokouksissa).

Kannustetaan tyomaita tekemaan
esteettbmyyshavainnointia ja syvennetaan
ymmartamysta esteettémyyden muodostamasta
katkeamattomasta ketjusta tontin rajalta
parvekkeille asti.



Paloturvallisuus perusparannuskohteissa

*» ARA voi rahoittaa ARA-kohteiden perusparantamista,
kun valmistumisesta tai edellisesta korjauksesta on
kulunut 20 vuotta.

o Kayttotarkoituksen muutokset ja jalkiasennus hissit
tuovat omat haasteensa paloturvallisuuden kannalta

* ARA myontaa myos tietyilla ehdoilla purkuavustusta.

» Kiinteistdn omistajalla on vastuu paloturvallisuuden
toteuttamisesta ja yllapidosta.




ara Kaikille turvallisia koteja - lahtotietoja

Lahtotietoja: Palokuolemia n. 50-100 vuodessa, joista 1/3
palovaroittimen puuttuminen oli vaikuttimena joka kolmannessa
kuolemaan johtaneessa tulipalossa.

Kansainvalisesti
vertailtuna

palokuolemaluvut
ovat Suomessa
korkeita.

ARA l|ahestyi SPEKia (n.2017) mm. tarpeella lisata asumisen
turvallisuutta ja selvittaa, miten kustannustehokkailla teknisilla
ratkaisuilla voisi lisata paloturvallisuutta vanhoissa ARAvuokrataloissa?

Selvitystarve liittyi asuntokannan kehittamiseen, ARAn yhdyskuntien
uudistaminen -projektin (2016-2019) teemaan: Terveellisessa kodissa
kulut kurissa.

ja paatettiin 1. kertaa yhdistaa onnettomuustiedot

% Onnettomuustiedoissa ei aiemmin oltu eritelty ARA-vuokrataloja
ARAasuntotietokantaan.



ara Kaikille turvallisia koteja - turvallisuus

Vaesto ikaantyy ja ikdantyminen tuo toimintakykyyn rajoitteita joka

Yleisimpii voi aiheuttaa ongelmallisia tilanteita mm. pelastautumisessa.
syttymissyita
ovat: _ Parantamalla kotien turvallisuutta lisataan omassa kodissa
) ;ﬂg:ﬂ;’f‘;?'sws asuttuja turvallisia vuosia ja vihennetiin riskeja kaikkien
« huolimaton asukasryhmien osalta.
avotulen kasittely
. :é;‘kl?'aitteet Erityisesti vanhassa ARA-asuntokannassa on tarvetta parantaa
e tCahallaan

o asumisen turvallisuutta kustannustehokkailla keinoilla, koska kaikkiin
sytyttaminen. . . . ” ” .
taloihin ei voida toteuttaa "raskasta” perusparannusohjelmaa.
Tulokset voinevat olla hyodynnettavissa l[aajemminkin
tarkasteltaessa asunto-osakeyhtididen paloturvallisuuden
parantamista teknisin ratkaisuin.



ara Kaikille turvallisia koteja — suunnitelmallista

Perusparantamisen hankkeilla ja uudistuotannossa ja palvelutaloissa
(mm. sprinklaus) laitteistot, rakenteet ja esteettémyys ovat maaraysten ja
saanndsten mukaisesti toteutettuja.

Taloyhtididen ja vuokratalojen paloturvallisuus suunnitelmilla
varaudutaan pelastautumiseen (ei kohdistu huoneistoihin).

Ohjausryhmaan kutsuttiin: ARANn ja SPEKin lisaksi, Ymparistdministerio,
Kuntaliitto, Kiinteistdliitto, Helsingin Ammatti-Isannditsijat, HAI ja Tuusulan
vuokra- asunnot (kohteet)

Lisatietoja selvityksesta:

SPEKista: Kari Telaranta (kari.telaranta@spek.fi), Tuomas Laine
(tuomas.m.laine@gmail.com) ja

ARAsta: Marianne Jauhola (marianne.jauhola@ara.fi)



mailto:kari.telaranta@spek.fi
mailto:tuomas.m.laine@gmail.com
mailto:marianne.jauhola@ara.fi

ara ARAnN paloturvallisuuskysely neljlle
vuokrataloyhtiolle

 Kuina monta asuntoa yhtidlléanne on?
° Kuinka monta asukasta naissa asunnoissa asuu?

Haastattelut (N=4) o Onko teilld kaytdssa asukkaille suunnattua

Omistuksessa olevat asunnot paloturvallisuusohjetta?
ja asukkaitten maara

“ * Millaisia kustannuksia naista vahingoista on arvionne mukaan
Asunnot Asukkaat alheutunut?

Asunnot ja asukkaat
* Onko teilla historiassa ollut paloasioiden vuoksi kuolemaan
johtaneita onnettomuuksia?

Miten paloturvallisuutta voitaisiin mielestanne edelleen kehittaa?
Toivoisitteko ARAIlta ohjeita asiassa?

*  Kuinka monta teille tietoon tulevaa palovaaratilannetta teilla
105000 sattuu keskimaarin vuosittain?

» Millaisista asioista johtuvia nama palovahingot ovat yleensa olleet?




Yhteenveto vastauksista
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Paloturvallisuusohjeista Kustannuksista

Rakennuskohtaiset
pelastautumissuunnitelmat,

Asuntokohtaiset asukaskansio,
tiedottamista, palovaroittimet

Palovaaratilanteet vuosittain

Keskimaarin 5,5 tietoon tulevaa
palovaaratilannetta tai tulipaloa

Ruoanvalmistus/liesi, kynttila,
tupakka, sauna/kuivatus, ilkivalta,
lemmikit

Palokuolemat olleet hyvin
harvinaisia, yksittaisia historiassa

Vahingon maara jaa useimmiten
omavastuurajan alle (30 000€)
Vilillisia kustannuksia ei vakuutus

korvaa: haitat naapureille, hallinto
jne.

Kehittamistarpeita

Ohjeistus, muistuttaminen
kausittain, lukitus - ilkivalta

ARAlle toivomuksia

Viranomaisyhteistydn kautta
toimintaymparistoon
vaikuttaminen



a ra Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Kiitos!
Lisatietoja selvityksesta:

SPEKista: Kari Telaranta (kari.telaranta@spek.fi)
Tuomas Laine (tuomas.m.laine@gmail.com)

ARAsta: Marianne Jauhola (marianne.jauhola@ara.fi)

24  ; \ www.ara.fi
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